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REGULAMENT - CADRU
in vederea inchirierii si utilizarii temporare a spatiilor excedentare din unitatile de
invatimant preuniversitar de stat, aflate in proprietatea Municipiului Tirgu Mures

I. DISPOZITII GENERALE. DEFINITII

Art.1. Prezentul Regulament stabileste procedurile obligatorii de urmat in vederea valorificarii

prin inchiriere si utilizare temporarda a bunurilor imobile ce fac parte din baza materiald a

unitatilor de Invatimant preuniversitar de stat, ce apargin domeniului public si se afld in

administrarea Consiliului Local Municipal Tirgu Mures.

Art.2. Orice Inchiriere sau utilizare temporara a spatiilor disponibile excedentare din unitatile

de invatamant fara respectarea prezentului Regulament este interzisa.

Art.3. Unitatile de Invatdmant au obligatia de a intocmi liste cu spatiile excedentar disponibile

din cursul unui an, pe care intenfioneaza sa le inchirieze sau sa le dea spre utilizare temporara,

in vederea valorificarii acestora si de a comunica aceste liste catre Directia Scoli din cadrul

Municipiului Tirgu Mures.

Art.4. (1) Spatiile pot fi inchiriate sau date spre utilizare temporara unor persoane fizice sau

juridice, de regula, pentru activitati similare sau conexe activitatii de invatamant, precum si alte

tipuri de activitati ce se pot desfasura in aceste spatii, fara sa afecteze procesul de invatamant,
prin incheierea de contracte (conform modelelor aprobate prin Hotararea Consiliului Local) si

Ccu respectarea obligatorie a procedurilor din prezentul Regulament.

(2) Inchirierea spatiilor disponibile se poate face in conditiile legii, numai in scopul desfasurarii

unor activitati ce indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) ofera servicii ce raspund nemijlocit intereselor elevilor si cadrelor didactice;

b) sunt aducatoare de venituri suplimentare pentru unitatea de invatamant si comunitatea

locala;

C) prin continut nu impiedica si nu contravin obiectivelor procesului instructiv — educativ si

bunelor moravuri, nu promoveaza idei antisociale;

d) nu dauneaza sanatatii si securitatii elevilor;

€) nu servesc unor interese politice de partid;

f) in cazul in care se comercializeaza produse alimentare, acestea vor respecta principiile

alimentatiei sandtoase in unitdtile de invatdmant preuniversitar de stat, conform legislatiei in

vigoare.

Art5. In cazul in care se intentioneaza inchirierea sau utilizarea temporard a unor spatii

excedentare, pentru alte activitati decat cele specifice procesului instructiv — educativ,

Consiliile de administratie ale unitatilor de Tnvatdmant se vor adresa printr-o cerere nsotita de

o nota justificativa Directiei Scoli din cadrul Primariei Municipiului Tirgu Mures.

Art.6. In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele

semnificatii:

a) spatii disponibile excedentare ale unititilor de invatamant — sili de clasa, sali de sport,
terenuri de sport, sdli de festivitati, laboratoare, ateliere, magazii, spatii pentru desfasurarea
de activitati comerciale 1n incinta unitatilor de invatimant, curte interioara / curte
exterioard, constructii demontabile (garaje, tonete), alte anexe, care nu sunt folosite in
procesul instructiv — educativ in decursul unei perioade de timp;

b) proceduri — etapele ce trebuie parcurse de unitatile de invatdmant pentru valorificarea
spatiilor excedentare. Procedurile sunt: procedura licitatiei si procedura de acordare a
dreptului de utilizare temporara;

c) documentele de participare la licitatie — cererea de participare la licitatie si documentele
de eligibilitate (conform caietului de sarcini);

d) utilizare temporari — folosinta ocazionald, pentru perioade de scurte de timp;



e) timp fractionat — ore / zile, calculate in functie de specificul activitatii desfasurate.

II. PROCEDURA LICITATIEI
Sectiunea 1 — Initierea procedurii de inchiriere prin licitatie

Art.7. Initiativa inchirierii o au Consiliile de administratie ale unitatilor de invatamant.

Art.8. Consiliile de administratie ale unitatilor de invatamant inifiaza procedura de inchiriere
prin intocmirea referatului de oportunitate, completarea caietului de sarcini si a modelului de
contract, denumite impreund documentatia de inchiriere.

Art.9. Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:

a) descrierea spatiului / terenului care urmeaza a fi inchiriat;

b) motivele de ordin economic si social, dupa caz, care justifica necesitatea / oportunitatea
inchirierii spatiului;

C) precizarea expresa a activitatii pentru care se solicitd inchirierea;

d) durata inchirierii cu respectarea art. 24 din Regulament;

e) nivelul minim al chiriei de la care va incepe licitatia (pretul de pornire la licitatie), care nu
poate fi mai mic decat cel stabilit prin Hotararea Consiliului Local Municipal;

f) unitatea de invatamant care va demara procedura de inchiriere, va incheia contractul de
inchiriere si va supraveghea derularea lui.

Art.10. Caietul de sarcini va respecta in mod obligatoriu formatul aprobat prin hotirarea
Consiliului Local Municipal si va fi completat cu datele si caracteristicile specifice fiecarei
inchirieri.

Art.11. Referatul de oportunitate se aproba de catre Directia Scoli din cadrul Primariei, in cel
mult 15 zile calendaristice de la data inregistrarii.

Sectiunea 2 — Organizarea si desfasurarea licitatiei

Art.12. Initiatorul are obligatia de a transmite spre publicare intr-un ziar de publicatie locala /

centrald si pe pagina proprie de internet, cu cel putin 20 zile calendaristice Tnainte de data fixata

pentru organizarea licitatiei un anunt de participare care sa cuprinda cel putin urmatoarele date:

a) denumirea unitatii de invatamant;

b) obiectul si durata inchirierii;

C) chiria minima de la care porneste licitatia, conform tarifelor aprobate prin hotarari ale

Consiliului local municipal Tirgu Mures;

d) conditiile de participare;

e) documentele necesare in vederea participdrii la licitatie (conform caietului de sarcini);

f) data, adresa si ora limita de depunere a documentatiei, data si locul deschiderii acestora;

g) modul de obtinere a documentatiei licitatiei, respectiv caietul de sarcini — contracost;

Art.13. (1) Documentele de participare la licitatie se depun la adresa si la termenele stabilite in

caietul de sarcini, dupa cum urmeaza:

a) cererea de participare la licitatie si,

b) documentele de eligibilitate si modelul de contract semnat pe fiecare pagina, depuse intr-un
plic, inchis si sigilat,

(2) Cererea de participare la licitatie se va depune la sediul unitatii organizatoare odata cu

plicul si vor purta acelasi numar de inregistrare.

Art.14. (1) Documentele de participare la licitatie (de eligibilitate) sunt:

a) copie de pe chitanta reprezentand plata contravalorii caietului de sarcini;

b) garantia de participare la licitatie (in original) depusa in numerar la casieria institutiei sau

prin ordin de plata in contul institutiei de invatamant - alin. (2);

c) certificat constatator privind starea firmei emis de Oficiul Registrul Comertului, valabil la

data licitatiei / copie xerox certificata ,,conform cu originalul”;



d) certificat fiscal de la D.G.F.P din care sa rezulte plata la zi a impozitelor datorate de catre
ofertant bugetului de stat consolidat, valabil la data licitatiei (in original / copie legalizata /
copie xerox certificata ,,conform cu originalul”;

e) declaratic pe propria raspundere ca nu s-a aflat sau nu se afla in litigii rezultate din derularea
unor contracte, cu unitatea de invatamant sau cu Municipiul Tirgu-Mures;

f) certificat fiscal prin care ofertantul face dovada ca nu are datorii fatd de bugetul local al
localitatii unde are inregistrat sediu social, prin documentul obtinut de la Serviciul de taxe si
impozite al primariei, valabil la data licitatiei;

g) actul constitutiv si statutul societatii, certificat de inmatriculare, autorizatie de functionare
(unde este cazul) in copie;

h) extras de cont bancar;

i) imputernicire pentru participantul la licitatie, daca este cazul,

J) contractul de inchiriere (anexa la caietul de sarcini) semnat de catre ofertant pe toate
paginile, ceea ce va face dovada Insusirii clauzelor contractuale (condifie eliminatorie).

(2) Garantia de participare la licitatiec se depune de catre toti ofertantii in suma echivalenta cu c/v
unei chirii, la pretul de pornire la licitatie. Garantia de participare la licitatie se restituie
participantilor care nu si-au adjudecat spatiul incepand cu ziua urmétoare celei in care a avut loc
licitatia.

Art.15. Documentele de eligibilitate de participare la licitatie se analizeaza si se evalueaza de o
comisie numita in acest scop prin hotarare a Consiliului de administratie a unitatii de invatamant.
Art.16. (1) Comisia de evaluare / licitatie numita de Consiliul de administratie este alcatuita
dintr-un numar impar de membri si are un presedinte, care stabileste modalitatea de lucru a
comisiei. Se va numi un secretar al comisiei si, totodata cel putin doi membri de rezerva ce vor
inlocui membri comisiei de evaluare / licitatie ce nu pot fi prezenti din motive obiective. In
comisia de evaluare / licitatie nu poate fi numit contabilul sef al unitatii de invatamant.

(2) Din comisia de evaluare / licitatie va face parte in mod obligatoriu un reprezentant al Directiei
Scoli din cadrul Primariei.

(3) Comisia de evaluare este legal intrunita in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se iau cu
votul majoritatii acestora.

Art.17. Atributiile Comisiei de evaluare sunt urmatoarele:

a) deschiderea plicurilor cu documentatia de participare;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in

care au fost depuse documentele;
c) verificarea fiecarui document in corelatie cu caietul de sarcini;
d) stabilirea documentelor neconforme sau neeligibile si a motivelor care stau la baza respingerii
acestora;

e) intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabilesc ofertantii calificati in etapa de licitare;

f) 1in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
Art.18. (1) In etapa de selectie comisia va proceda la calificarea / descalificarea participantilor,
conform criteriilor stabilite in caietul de sarcini si a prezentului Regulament si le va comunica
ofertantilor rezultatul evaluarii.

(2) Dupa etapa evaludrii si a analizei documentatiilor depuse, si intocmirea hotararii de evaluare
cu ofertantii admisi in etapa urmatoare, Se trece la etapa licitatiei publice cu strigare, adjudecarea
facandu-se la cel mai mare nivel al chiriei.

(3) Etapa licitatiei publice cu strigare este posibila cu participarea a cel putin doi ofertanti.
Primul salt nu poate fi mai mic de 10% din pretul de pornire la licitatie, iar urmatoarele salturi
nu pot fi mai mici de 5%.

(4) In situatia in care se prezinti un singur ofertant la licitatie, contractul va putea fi incheiat cu
acesta daca se ofera cel putin pretul de pornire la licitatie.

Art.19. Castigatorul licitatiei se va consemna intr-un proces verbal al sedintei, ce va fi semnat
de catre toti membri comisiei si toti participantii prezenti la licitatie.



Art.20. Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate inainte de
deschiderea etapei de licitatie publice cu strigare si vor fi solutionate pe loc.

Art.21. Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul chiriei in contractul de inchiriere / locatiune,
din cuantumul acestuia nefacdnd parte si cheltuielile reprezentand c/valoarea utilitatilor
consumate si a accesoriilor acestora (penalitati, majorari de intarziere).

Sectiunea 3 — Incheierea contractului de inchiriere

Art.22. (1) Ofertantul castigator are obligatia ca in termen de 10 zile lucratoare sa se prezinte in
vederea semnarii contractului de inchiriere. Termenul este unul de decadere, nerespectarea lui
ducand atat la pierderea dreptului de a incheia contractul cat si la pierderea garantiei de
participare depuse.

(2) Pentru adjudecatarul spatiului, la semnarea contractului de inchiriere, garantia de participare
la licitatie se constituie in garantie de bund executie a contractului care asigura despagubirea
unitatii de invatdmant / proprietarului pentru eventualele deteriorari sau restante de plata care au
survenit pe durata deruldrii contractului de inchiriere. La incetarea contractului de inchiriere,
garantia se restituie locatarului in urma predarii — primirii fara obiectiuni a spatiului / terenului
pe baza de proces verbal.

(3) In situatia in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de inchiriere
sau nu se prezintd in vederea semnarii acestuia, la termenul stabilit, unitatea de invafamant are
dreptul de a incheia contractul cu ofertantul clasat pe locul urmator.

Art.23. Contractul de inchiriere cu ofertantul castigator va respecta modelul de contract aprobat
prin hotararea Consiliului Local si poate cuprinde si clauze convenite de partile contractante,
fara sa contravina insa obiectivelor inchirierii sau conditiilor minime stabilite prin caietul de
sarcini.

Art.24. Contractul de inchiriere poate fi incheiat pentru un termen cuprins intre 1 si 4 ani, asa
cum a fost stabilit in caietul de sarcini, si poate fi prelungit, prin act aditional, pentru o perioada
maximd egald cu jumadtate din termenul inifial, o singura data, cu aprobarea Consiliului de
administratie, cu conditia achitarii tuturor obligatiilor de plata stabilite prin contract.

Art.25. Orice investifii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias spatiului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se pot executa doar cu aprobarea Consiliului de administratie
si a Directiei Scoli si intrd de drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau
echivalente cu alte sume datorate intre parti.

Art.26. (1) Penalitatile aplicate si percepute de catre unitatile de invatamant in baza adresei
municipalitatii pentru nerespectarea clauzelor contractuale, sunt cele prevazute in contractele de
inchiriere si vor fi virate municipalitatii de catre unitatea de invatdmant, la termenele stabilite.
(2) Cuantumul penalitatilor / majorarilor de intarziere nu sunt incluse in pretul chiriei, acestea
fiind expres prevazute / reglementate in cuprinsul contractului de inchiriere insusit de catre
ofertanti la depunerea ofertelor.

(3) Contractul de inchiriere completeaza clauzele reglementate prin prezentul Regulament -
cadru, precum si cele prevazute in caietul de sarcini si contine conditii specifice / esentiale
privind derularea lui (partile contractante, obiectul contractului, pretul contractului si
modalitatile de platda, drepturi si obligatii contractuale, raspundere contractuald, durata de
inchiriere, modalitati de incetare a contractului, subinchirierea si cesiunea contractului, forta
majora, litigii, dispozitiile finale).

(4) Contractul de inchiriere este supus avizarii reprezentantului Primériei din cadrul Directiei
Scoli, inainte de inceperea derularii acestuia.

CAPITOLUL III. PROCEDURA PRIVIND UTILIZAREA TEMPORARA

Art.27. Unitatile de invatamant preuniversitar de stat pot inchiria ocazional contra unor tarife
minime, stabilite prin hotararea Consiliului local, spatiile temporar disponibile situate in incinta
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acestora, pe o perioada limitatd de timp pentru activitati de scurtd duratd, activitati recreative si
educative, seminarii, conferinte, cursuri, evenimente care pot sa aiba grupuri de elevi cu copii in
scoala: terenuri de sport, sdli de clase, cantine scolare si alte spatii, in afara programului propriu
al unitatilor de invatamant.

Art.28. Utilizarea acestor spatii este posibild doar pentru perioade de timp fractionat, respectiv
ore / zile, care nu pot depasi 6 luni, in baza aceluiasi contract.

Art.29. (1) Contractele de utilizare temporara a spatiilor / terenurilor excedentare disponibile se
incheie la cererea persoanelor fizice sau juridice interesate, ce si-au manifestat intentia printr-0
cerere adresatd unitatii de invatdmant in care expun scopul si durata pentru care doresc sa
utilizeze spatiul.

(2) Cererile vor fi insotite de documentele de identificare a firmei, (act constitutiv, certificat de
inmatriculare, etc.), unde este cazul, sau copie dupa cartea de identitate a solicitantului —
persoana fizica.

Art.30. Unitatile de invatamant evalueaza cererea persoanelor interesate si incheie contracte de
utilizare temporara, conform modelului aprobat prin hotararea Consiliului Local.

Art.31. (1) Tariful de utilizare se plateste pana la data de 10 a lunii in curs pentru luna
precedentd, conform programului de utilizare stabilit de parti si raportat la tariful stabilit prin
hotararea Consiliului local pe ord / zile, in functie de specificul spatiului inchiriat.

(2) Tariful stabilit se plateste tinand cont de programul de utilizare stabilit de catre parti, la
inceputul fiecdrei luni, coroborat cu programul efectiv de utilizare a spatiului intr-o lund -
frecventa utilizarii spatiilor (sali de curs, sali de sport, terenuri de sport, etc.,) de catre utilizatori.
In acest sens, evidenta utilizarilor efective a spatiului se va tine intr-un registru in care
responsabilul desemnat de directorul unitatii scolare, prin fisa postului sau decizie, va inscrie
utilizatorul, titlul cu care utilizeaza sala, intervalul orar si tariful perceput pentru inchirierea
respectivd, semnatura utilizatorului, confirmarea prin semndturd de catre responsabil. Acest
Registru va fi pus la dispozitia reprezentatilor Primariei ori de céte ori este solicitat.

Art.32. Nerespectarea clauzelor contractuale de catre utilizatori, neplata sumelor datorate sau
nerespectarea programului de utilizare la care s-au angajat, da dreptul unitatilor de invatamant
de a refuza incheierea unor contracte viitoare cu acesti utilizatori.

Art.33. Unitatile de invatamant sunt obligate sa asigure utilizarea acestor spatii in conditii
normale de functionare §i sd supravegheze utilizarea acestora conform specificului, nefiind
permise modificari sau interventii ale utilizatorilor acestor spatii.

CAPITOLUL 1V. DISPOZITII FINALE

Art.34. Unitdtile de invatamant au obligatia transmiterii contractelor de inchiriere si a
contractelor de utilizare temporard a spatiilor disponibile excedentare Directiei Scoli pentru
avizare / semnare si luare in evidente.

Art.35. Unitatile de Tnvatamant au obligatia de a urmari derularea contractelor semnate pe tot
parcursul lor, de a incasa chiriile / tarifele / utilitatile si de a lua masurile ce se impun atunci
cand clauzele contractuale nu sunt respectate, inclusiv de a evacua chiriasii / utilizatorii atunci
cand neregulile nu sunt remediate.

DIRECTIA SCOLI
Director,
Horatiu Lobont
Viza juridica,
Rus Adrian



